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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Berghallen 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2002-10-23 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Andreas Karl Dick Backfolk Ledamot
Karl Andreas Kennert Johansson Ledamot
Lars Andreas Kvarno Ledamot
Rikard Elon Landh Ledamot
Michael Brian Treacher Ledamot
Anna-Maria Jonsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Leif Skarle Ordinarie Extern Sonora Revision AB

Valberedning
Robert J Westerbom
Asa Landh

Pdivi Latvala
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Berghallen 10 2002 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1947.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 533 m2, varav 1 255 m2 utgdr lagenhetsyta och 278 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

9 7

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 241 m2 2018-10-22
Hudvard 37 m? 2017-02-28

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Bastu, omkladningsrum samt
dubbeldusch

Gemensamhetslokal Styrelse- & Samlingslokal

Ovrigt | fastigheten finns dven tvattstuga,

torkrum, mangelrum och cykelrum
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av stammar 2014 - 2015

Renovering av Balkonger 2013 Helt nya samt 20 cm férlangda
balkonger

Utbyte av alla fonster och 2013 -2014 Bytt ut alla gamla fonster bagar mot

balkongddrrar helt nya, del av fastigheten har
extra ljudisolerade fénster

Sotning 2013

Torkaggregat 2011 Nytt till torkrum i tvattstugan

Ventilations renovering 2006 Egna kanaler till koken

Renovering av rokkanaler 2006 For 6ppna spisar, forlangning av
skorstenar

Ommalning av tvattstuga 2006 Klinkers, kép in nya maskiner

Malning av trapphusen 2005

Nytt dagvattensavlopp 2005 Baksidan av fastigheten

3 st nya entrépartier 2005 Samt alla andra dérrar till vara
lokaler och kallare.

Omldggning av tak 2004 Omldggning av butikslokal tak 2004

Ommalning av yttertak 2004

Omputsning av fasad 2003 Samt tilldggsisolerat

Rorstambyte 2002 - 2016 Delvis

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning

ComHem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC T & T Forvaltning
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 977 681 870 003
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1233 090 1233087
Finansiella intakter 164 343
Minskning kortfristiga fordringar 0 18 777
Okning av kortfristiga skulder 24 454 0

1257 708 1252 207
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 715 638 1030603
Finansiella kostnader 28 577 40 556
Okning av kortfristiga fordringar 573 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 73 370

744 788 1144 529
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1490 601 977 681
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 512 920 107 678
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar

Hyror
37%

Arsavgifter
63%

Ovrig drift
32%

Fastighets-
avgift
6%

22%

Kapital-

kostnader

3%

Reparationer
3%

Taxebundna
kostnader

34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overldtelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 30 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29 st

FlerarsOversikt

Brf Berghallen 10

769606-5304

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 618 618 618 618
Hyror/m? hyresrattsyta 1645 1645 1239 128
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2789 2789 2789 2789
Elkostnad/m? totalyta 15 17 15 3
Varmekostnad/m? totalyta 148 132 118 156
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 24 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 26 56 37
Soliditet (%) 81 80 80 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) 284 -43 -204 -103
Nettoomsattning (tkr) 1233 1233 1120 812
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 255 m2 bostader och 278 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 499 998 0 0 12 499 998
Upplatelseavgifter 4 875 346 0 0 4 875 346
Fond for yttre underhall 600 505 71571 -41 841 570 775
S:a bundet eget kapital 17 975 849 71571 -41 841 17 946 119
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 198 569 -71 571 -715 -1 126 283
Arets resultat 284 097 284 097 42 556 -42 556
S:a ansamlad férlust -914 472 212 526 41 841 -1 168 839
S:a eget kapital 17 061 377 284 097 0 16 777 280
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 284 097
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 126 998
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -71 571
summa balanserat resultat -914 472

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -914 472

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1233 090 1233087
Summa rorelseintakter 1233 090 1233 087
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -576 832 -869 929
Ovriga externa kostnader Not 4 -115 534 -138 632
Personalkostnader Not 5 -23 272 -22 042
Avskrivning av materiella Not 6 -204 942 -204 827
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -920 580 -1235430
RORELSERESULTAT 312 510 -2343
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 164 343
Rantekostnader och liknande resultatposter -28 577 -40 556
Summa finansiella poster -28 413 -40 213
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 284 097 -42 556
ARETS RESULTAT 284 097 -42 556
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 7

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 11239 13739
11 239 13739

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 605 409 19 807 851

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 19 605 409 19 807 851

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 619 448 19 824 390

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 937 309 663 905

Summa kortfristiga fordringar 937 309 663 905

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 600 754 360 665

Summa kassa och bank 600 754 360 665

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1538 063 1024 570

SUMMA TILLGANGAR 21 157 511 20 848 960
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 375 344 17 375 344
Fond for yttre underhall Not 12 600 505 570 775
Summa bundet eget kapital 17 975 849 17 946 119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 198 569 -1126 283
Arets resultat 284 097 -42 556
Summa fritt eget kapital -914 472 -1 168 839
SUMMA EGET KAPITAL 17 061 377 16 777 280
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 3 500 000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 3 500 000 3 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 34 545 51279
Skatteskulder 102 602 91 700
Ovriga skulder 288 427 282 375
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 170 560 146 325
intakter

Summa kortfristiga skulder 596 134 571679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 157 511 20 848 960
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar, Las och VA-rér 10 - 40 ar 10 - 40 ar
Standardférbattringar 10 - 20 ar 10 - 20 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Elanldggning 30 ar 30 ar
Ventilation 40 ar 40 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Port/sakerhetsddrr 30 ar 30 ar
Vatrum 20 - 40 ar 20-40 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 775 872 775 872
Hyror lokaler momspliktiga 455 342 454 717
Hyror lokaler 1874 2 499
Oresutjamning 2 -1

1233090 1233 087
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 50 866 75 700
Snéréjning/sandning 4324 4223
Stadning entreprenad 51 180 51382
Stadning enligt bestallning 0 7 150
Gemensamma utrymmen 0 359
Gard 4162 4094
Forbrukningsmateriel 109 387
Fordon 519 3525
111 159 146 819
Reparationer
Fastighet forbattringar 21638 0
Las 6 281 8 046
Elinstallationer 0 5403
Vattenskada 0 262 853
27 920 276 302
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 41 841
0 41 841
Taxebundna kostnader
El 22 956 26 800
Varme 227 513 202 861
Vatten 43 774 42 160
Sophamtning/renhalining 27 606 25995
321 848 297 816
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29728 31968
Kabel-TV 29 711 29 047
59 439 61015
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 466 46 136
TOTALT DRIFTKOSTNADER 576 832 869 929
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Inkassering avgift/hyra 850 425
Revisionsarvode extern revisor 20 799 20993
Foreningskostnader 2 749 3555
Fritids- och trivselkostnader 2 366 3815
Forvaltningsarvode 82 668 62 990
Administration 1662 42 414
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 440 4 440
115 534 138 632

Sida 11 av 14



Brf Berghallen 10
769606-5304

Not5  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 20 000
Loner 20 000 0
Sociala kostnader 3272 2042
23 272 22 042
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Egna lagenheter och lokaler 2 500 0
Byggnad 54 344 54 344
Forbattringar 148 098 150 483
204 942 204 827
Not7  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
Egna lagenheter lokaler 24 985 24 985
Arets avskrivning -2 500 0
Ingdende avskrivning pa egna lagenheter -11 246 -11 246
11 239 13739
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21570 921 21570921
Utgaende anskaffningsvarde 21570 921 21570 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 763 070 -1 558243
Arets avskrivningar enligt plan -202 442 -204 827
Utgaende avskrivning enligt plan -1 965 512 -1763 070
Planenligt restvarde vid arets slut 19 605 409 19 807 851
| restvardet vid drets slut ingar mark med 5649 127 5649 127
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 589 000 11811 000
Taxeringsvarde mark 11 268 000 11 468 000
23 857 000 23 279 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 21 000 000 21 400 000
Lokaler 2 857 000 1879 000
23 857 000 23 279 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 106 376 106 376
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 106 376 106 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -106 376 -106 376
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -106 376 -106 376
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 47 462 46 889
Klientmedel hos SBC 889 847 617 016
937 309 663 905
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 570 775 500938
Reservering enligt stadgar 71571 69 837
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -41 841 0
Vid arets slut 600 505 570 775
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 0,714 % 3 500 000 3500 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 3 500 000 3 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
3500 000 3500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 500 000 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 7 360 000 7 360 000
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga stdérre underhadllsarbeten planerade.
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 4 443 5731
Forutbetalda avgifter och hyror 166 117 140 594
170 560 146 325

Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den / 2017

Andreas Karl Dick Backfolk

Ledamot

Lars Andreas Kvarno
Ledamot

Michael Brian Treacher
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Leif Skarle
Auktoriserad revisor

Karl Andreas Kennert Johansson
Ledamot

Rikard Elon Landh

Ledamot

2017
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