Brf Berghéllen 10
769606-5304

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Berghadllen 10

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhdll bdr anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya [&n
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver ren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-09 hos Balagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Rikard Elon Landh Ordférande
Ake Henrik Holmberg Vice ordférande
Lars Andreas Kvarn® Kassor

Lars-Erik Sune Jansson Ledamot

Karl Andreas Kennert Johansson Ledamot
Michael Brian Treacher Ledamot
Anna-Maria Jonsson Suppleant
Maheen Salehi Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Leif Skarle Ordinarie Extern Sonora Revision AB

Valberedning

Robert J Westerbom
Paivi Latvala
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Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-23.
Extra foreningsstdmma holls 2017-06-13. Extra stémma med anledning av byte av stadgar.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

Berghéllen 10 2002 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1947.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 533 m?, varav 1 255 m?2 utgér lagenhetsyta och 278 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsritt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

9 7

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 241 m? 2018-10-22
Hudvard 37 m? 2017-02-28

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Bastu, omklddningsrum samt
dubbeldusch

Gemensamhetslokal Styrelse- & Samlingslokal

Ovrigt | fastigheten finns &ven tvéttstuga,

torkrum, mangelrum och cykelrum
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Brf Berghallen 10
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av stamledningen 2017 Byt ut hela huvudstammen for
avloppet

Spolning av stammar 2014 - 2015

Utbyte av alla fonster och 2013 - 2014 Bytt ut alla gamla fonster bagar mot

balkongdorrar helt nya, del av fastigheten har
extra ljudisolerade fénster

Renovering av Balkonger 2013 Helt nya samt 20 cm férlangda
balkonger

Sotning 2013

Torkaggregat 2011 Nytt till torkrum i tvattstugan

Renovering av rokkanaler 2006 For dppna spisar, forldngning av
skorstenar

Ventilations renovering 2006 Egna kanaler till koken

Ommalning av tvattstuga 2006 Klinkers, kop in nya maskiner

Nytt dagvattensavlopp 2005 Baksidan av fastigheten

Mélning av trapphusen 2005

3 st nya entrépartier 2005 Samt alla andra dorrar till vara
lokaler och kallare.

Omlaggning av tak 2004 Omlaggning av butikslokal tak 2004

Ommalning av yttertak 2004

Omputsning av fasad 2003 Samt tilldggsisolerat

Roérstambyte 2002 - 2016 Delvis

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk férvaltning

ComHem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC T & T Forvaltning

Sida3 av 15



Féreningens ekonomi

Brf Berghallen 10
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1490 601 977 681
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1244 676 1233090
Finansiella intakter 35 164
Okning av kortfristiga skulder 18 187 24 454
1262 898 1257 708
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1109 081 715 638
Finansiella kostnader 26 253 28 577
Okning av kortfristiga fordringar 10 156 573
1145 490 744 788
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1608 009 1490 601
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 117 408 512 920
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovrigndrift ; ﬁ‘::;r:;-
3% 17%

Arsavgifter
63%

Hyror
37%

Fastighets-

avaift
4%

Taxebundna
kostnader
26%

Kapital-
kostnader
2%
Reparationer
3%

Periodiskt
underhall
17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen tog beslut pa foreningsstdamman samt en extra stdmma att byta ut de nuvarande stadgarna till det nya
stadgarna som nu &r uppdaterade med gallande lagstiftning. Vi tog beslut pa att byta ut hela stamledningen nere i
killargangen vilket gjordes under 2017. Vi har gjort en férstudie pa ett kommande stambyte. Upphandlat fér en

kommande OVK-besiktning som kommer att ske under januari manad 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 29 st

Tillkommande medlemmar: 3 st
Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29 st

Flerarsoversikt

Brf Berghéllen 10
769606-5304

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 618 618 618 618
Hyror/m? hyresrattsyta 1672 1645 1645 1239
Lan/m2? bostadsrattsyta 2789 2789 2789 2789
Elkostnad/m? totalyta 16 15 17 15
Varmekostnad/m? totalyta 164 148 132 118
Vattenkostnad/m?2 totalyta 35 29 28 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 19 26 56
Soliditet (%) 80 81 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -131 243 -43 -148
Nettoomséattning (tkr) 1241 1233 1233 1120
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 255 m2 bostader och 278 m? |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 499 998 0 0 12 499 998
Upplatelseavgifter 4 875 346 0 0 4 875 346
Fond fér yttre underhali B 672 076 71571 0 600 505
S:a bundet eget kapital 18 047 420 71571 0 17 975 849
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 027 484 -71 571 242 656 -1 198 569
Arets resultat -131 183 -131183 ~ -242 656 242 656
S:a ansamlad forlust -1 158 667 -202 754 0 -955 913
S:a eget kapital 16 888 753 -131 183 0 17 019 936
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat -131 183
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll -955913
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -71571
summa balanserat resultat -1 158 667

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 240960
att i ny rakning 6verfors -917 707

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning Not 2 1 240 605 1233090
~Ovriga rérelseintakter Not 3 Ao I
Summa rorelseintakter 1244 676 1233 090
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -847 445 -576 832
Ovriga externa kostnader Not 5 -238 364 -115534
Personalkostnader Not 6 -23 272 -23 272
Avskrivning av materiella Not 7 -240 560 -246 383
_anlaggningstillgdngar ~ —
Summa rorelsekostnader -1 349 641 -962 021
RORELSERESULTAT -104 965 271 069
FINANSIELLA POSTER
(Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35 164
_Réntekostnader och liknande resultatposter _ -26253 -28 577
Summa finansiella poster -26 218 -28 413
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -131 183 242 656
ARETS RESULTAT -131 183 242 656
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA Not 8
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9
Maskiner och inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

‘Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31 2016-12-31
9989 11239

9989 11239

19 324 658 19 563 968

- 0 0
19324 658 19 563 968

2 800 2800

2800 2300

19 337 447 19 578 007
1078 093 937309
1078093 937 309

. 587534 600 754
587 534 600 754

1665 627 1538063
21003 074 21116 070
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 375 344 17 375 344
~ Fond fér yttre underhall - Not 13 672 076 600 505

Summa bundet eget kapital 18 047 420 17 975 849

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 027 484 -1 198 569
 Arets resultat - -131.183 242656

Summa fritt eget kapital -1 158 667 -955 913

SUMMA EGET KAPITAL 16 888 753 17 019 936

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3 500 000 3 500 000

Summa langfristiga skulder 3 500 000 3 500 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 27 731 34 545

Skatteskulder 113 966 102 602

Ovriga skulder 283 444 288 427

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 189 180 170 560

intakter B

Summa kortfristiga skulder 614 321 596 134

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21003 074 21 116 070
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

‘Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER -

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar, Las och VA-ror 10-40 ar 10 - 40 ar
Standardférbattringar 20 ar 10-20ar
Tvéattstuga Fullt avskriven 20 ar
Elanldggning 30 &r 30 ar
Ventilation 40 ar 40 ar
Soprum/sophus Fullt avskriven 10 ar
Port/sakerhetsdorr 30 ar 30 ar
Vatrum 20-40 ar 20-40ar
Fasad 40 ar 40 ar
Tak 40 &r 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

"Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 775872 775 872
Hyror lokaler momspliktiga 464 737 455 342
Hyror lokaler 0 1874
Oresutjamning - -4 B 2

1240 605 1233090

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
_Ovriga intakter 40N 0

4071 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35323 50 866
Snoréjning/sandning 4 391 4324
Stédning entreprenad 51180 51180
Gard 3351 4162
Forbrukningsmateriel 653 109
Fordon 1917 519
96 815 111 159
Reparationer
Fastighet forbattringar 22168 21638
Lokaler 791 0
Tvattstuga 4778 0
Kallare 6289 0
Las 0 6 281
WS - 723 0
34748 27 920
Periodiskt underhall
Kallare 240 960 0
240 960 0
Taxebundna kostnader
El 24 076 22 956
Varme 251 058 227 513
Vatten 53 307 43774
_Sophémtningfrenhalining 27631 27606
356 072 321 848
Ovriga driftkostnader
Férsakring 31120 29728
Kabel-Tv B B 30 229 29 711
61349 59 439
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 500 56 466
TOTALT DRIFTKOSTNADER 847 445 576 832
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Juridiska atgérder 16 867 0
Inkassering avgift/hyra 0 850
Revisionsarvode extern revisor 19 835 20799
Féreningskostnader 4 500 2749
Fritids- och trivselkostnader 1253 2 366
Forvaltningsarvode 102 596 82 668
Administration 3379 1662
Konsultarvode 89 934 0
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér B 9 4440
238 364 115534
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Not6  PERSONALKOSTNADER - 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Loner 20 000 20 000
Sociala kostnader = - 3272 3272
23 272 23 272
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Egna lagenheter och lokaler 1250 2 500
Byggnad 95 785 95 785
Férbattringar 143525 148 098
240 560 246 383
Not8  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
Egna lagenheter lokaler 24 985 24 985
Arets avskrivning -1 250 -2 500
Ingdende avskrivning pé egna ldgenheter -13746 -11 246
9 989 11 239
Not9  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 21570921 21570 921
Utgaende anskaffningsvarde 21 570 921 21570 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2 006 953 -1 763 070
Avrets avskrivningar enligt plan- - -239 310 -243 883
Utgaende avskrivning enligt plan -2 246 263 -2 006 953
Planenligt restvarde vid arets slut 19 334 647 19 575 207
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5649 127 5649127
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 589 000 12 589 000
Taxeringsvardemark 11268 000 11268 000
23 857 000 23 857 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 21 000 000 21 000 000
~Lokaler - 2 857 000 2857000
23 857 000 23 857 000
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER _2017-12-31  2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 106 376 106 376

Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/férsalining 0 0

Utgaende anskaffningsvirde 106 376 106 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -106 376 -106 376

Arets avskrivningar enligt plan 0 0

_Utrangering/férsaljning = 0 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -106 376 -106 376

Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31

~ VARDEPAPPERSINNEHAV |

Insats Bostadsratterna Sverige o 2 800 ~ 2800

2 800 2800

Not 12 OVRIGAFORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31

Skattekonto 57618 47 462

_Klientmedel hos SBC 1020475 883 847

1078 093 937 309

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31

Vid drets borjan 600 505 570775

Reservering enligt stadgar 71571 71571

Reservering enligt stAmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 _ -41 841

Vid arets slut 672 076 600 505

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT 3

Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,800 % 3 500 000 3500000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 3 500 000 3 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut q B 0 0 -
3 500 000 3 500 000

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 500 000 kr.
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Not 15

Not 16

Not 17

STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER ]
Fastighetsinteckningar 7 360 000
Eventualforpliktelser Inga
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Ranta 4 337
Avgifter och hyror 184843
189 180

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OVK besiktning kommer att ske under januari manad 2018.
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2016-12-31

7 360 000
Inga

2016-12-31

4443
166 117
170 560
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den Vol /3 2018

/’ - ___._,_:?i .
Rikard Elon Landh ke Henrik Holmberg

Ordférande Vice ordférande

/’_/- \ Eé;gg/{;(‘f’
Y ansson

Lars-Ertk Sune
Ledamot

Mic an Treacher
Ledamot

Leif Skarle
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Berghillen 10, org.nr 769606-5304
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Berghllen 10 for &r 2017.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten cller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. [For K2-foretag ska skrivningen lyda: "Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten."]

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av siikerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for
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mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision f0r att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser saddana hindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortstta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

¢ utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Berghéllen 10 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar {orlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fGretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av f6reningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgarder,
omréden och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
torlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2018- e — \

Leif Skarle
Auktorisera



